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A hatérozati javaslat elfogadasahoz
egyszerii tobbség sziikséges!

ELOTERJESZTES
- a Képvisel6-testiilethez -

a Vasarosnamény, Szabadsag tér 33. Fszt. 3. szam alatti 15 m’ alapteriiletii, 108/1/A/21 hrsz-u iizlethelyiség
bérleti szerz6désének megkdtésére
(Késziilt: a Képvisel-testiilet 2023. oktober 26-i iilésére.)

Tisztelt Képviseli-testiilet!

Az Onkormanyzat tulajdondban 1évd Vasarosnamény, Szabadsag tér 33. Fszt. 3. szim alatti 108/1/A/21 hrsz-u, 15
m’ alapteriiletii, nem lakas céljara szolgalé helyiséget Varga Valéria (4803 Vésarosnamény, Guldcsi ut 26.,
adbszam: 51592288-1-35, a tovabbiakban: Bérld) bérli. A Bérld az iizlethelyiség (Allianz Biztositd) bérleti jogat
2018. november 1-t61 - 2023. oktdber 31. napjaig tart6 - hatarozott id6tartamra sz616 bérleti jog atvételével szerezte
meg. A helyiséget biztositasi tevékenység céljra jelenleg is hasznalja.

A Bérlo bérleti jogviszonyanak folytatdsahoz 2023. oktdber 16-an kérelmet nyujtott be, mely szerint az
iizlethelyiséget tovabbra is bérelni kivanja. A Bérl6 kérelmében leirta, hogy véllalkozasat 2023. 05. 01. napjatol
cégként miikddteti és a cég nevére (BEVAKO-23 Kft. 4803 Vasarosnamény, Guldcsi it 26. adoszam: 32265318-1-
15) kéri megkétni a helyiségre vonatkozo bérleti szerz6dést.

A Bérlé bérleti dij fizetési kitelezettségének folyamatosan és hataridében eleget tett.

A bérleti dij mértéke az iizlethelyiségre vonatkozdan jelenleg havonta 40.080.- Ft, azaz negyvenezer-nyolcvan
forint, mely Osszeg tartalmazza a Kézponti Statisztikai Hivatal altal a 2022. évre kozzétett fogyasztdi arindex
mértékét (14,5%).

A korabbi bérleti szerzddés szerint a bérleti dij mértéke minden évben emelkedik az inflacié mértékével. Javaslom
a bérleti dij mértékét a tovabbiakban is 40.080.- Ft, azaz negyvenezer-nyolcvan forint/h6 6sszegben meghatérozni,
mely dsszeg az iizlethelyiség valés nagysdganak megfelelden keriilt megéllapitasra és tartalmazza a KSH el6z6 évi
fogyaszt6i arindex mértékét.

Bérldnek a bérleti dij dsszege alapjan 120.240.- Ft dsszegii 6vadékot kell megfizetnie, de a korabbi jogviszonya
alapjan kotott szerzodése tekintetében 95.625.- Ft sszegli 6vadékot mar megfizetett, mely Gsszeget az {ij bérleti
szerzddésben megallapitott bérleti dijnak megfelelden ki kell egésziteni 24.615.- Ft-tal.

Vasarosnamény Varos Onkormanyzatdnak az 6nkorményzat tulajdonaban all6 lakas és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletérél és elidegenitésérdl szol6 18/2023. (IX. 27.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakbér.r.) 31. § (1) bekezdése alapjan az Snkorményzati ingatlanokat elsGsorban palyazati eljaras Gtjan kell bérbe
adni.

Nem kell palyazatot hirdetni, ha a rendelet alapjan meghatarozott feltételek fenn allnak.



»31. § (2) Nem kell palyazatot kiirni a helyiség bérbeadasara, ha
a)  ahelyiség az Snkormanyzat kotelezo, vagy szabadon vallalt feladatanak ellatasahoz sziikséges,

b)  a helyiségre korabban meghirdetett palyazat eredménytelen volt, 0j palyazat kiirasara még nem keriilt sor és
a palyazat elbiralasat kévetd 3 hoénapon belill a helyiség bérbeadasdra a korabbi palyazati kiirasnak
megfelel6 kérelmet nyujtottak be,

¢)  afelek masik helyiség biztositasaban allapodtak meg, vagy a bérld egyébként cserehelyiségre jogosult,
d)  apalyazati kiiras alol a Képviseld-testiilet felmentést adott, vagy

e)  a32.§(2) bekezdésében foglaltak alapjan keriil sor a helyiség bérbeadasara.

(3) A nem palyazati Giton hasznosithatd helyiségek bérbeadasardl a Képviseld-testiilet egyedileg dont. Ilyen esetben
a bérleti szerzodés csak a Képviselo-testiilet altal meghatarozott személlyel és feltételek szerint kétheté meg.

(4) A Képviselo-testiilet a helyiségekre vonatkozé bérbeaddi jogok és kotelezettségek gyakorlaséval a
Polgarmestert bizza meg.

32.§ (1)Amennyiben e rendelet masként nem rendelkezik, a helyiséget hatarozott idore, legfeljebb 5 évre, vagy
meghatarozott feltétel bekovetkeztéig lehet bérbe adni.

(2) Bérbeadé a hatarozott idére bérbe adott helyiséget a bérlé részére, legfeljebb 5 évi hatarozott
idétartamra, palyazati kiiras nélkiil, 0j bérleti szerz6dés megkotésével ismételten bérbe adhatja,
amennyiben a bérlé a kordbbi bérleti szerzédésben villalt kitelezettségeit maradéktalanul teljesitette”

A Lakbér. r. 43. §-a rendelkezik az 6vadékrol:

»43.§ (1) A helyiségre vonatkozo bérleti szerzodésben a bérld kotelezettségeinek szerzodésszeri biztositisdira — a
Polgdri Torvénykonyv (a tovdbbiakban: Ptk.) szabdlyai szerint — ovadék megfizetését kell kikotni. Az dvadék
mértéke (Gsszege) megegyezik a helyiségre a szerzodéskitéskor megdllapitott haromhavi bérleti dij dsszegével.

(2) Az elGbérleti jog alapjdn kotott szerzédések tekintetében az Jvadékot az 4j bérleti szerzédésben
megallapitott bérleti dijnak megfelelGen ki kell egésziteni.

(3) Az 6vadékot az Onkormdnyzat részére a szerzOdés megkotéséig kell megfizetnie a bérldnek. Ha a
kivdlasztott bérlG ezen fizetési kotelezettségének teljesitését hatdridére nem igazolja, ugy vele a bérleti szerzodés
nem kothetd meg. Ez esetben a kivdlasztott bérls semmilyen kiveteléssel nem élhet az Onkormdnyzat felé és — ha a
helyiség bérleti jogdt pdlydzati eljdrds keretében szerezte meg — nem kovetelheti vissza az dltala fizetett banatpénzt
sem.

(4) A bérbeadé az évadékbol a bérlGvel szembeni kivetelést kizvetleniil kielégitheti, ha a bérlG fizetési
kitelezettségét irdsbeli felhivds ellenére sem teljesiti. Amennyiben a kielégitést kovetGen a bérleti jogviszony a
szerzddG felek kozt fennmarad, ugy a bérlG kiteles 30 napon beliil az ovadékot az (1) bekezdés szerinti mértékre
kiegésziteni. Ennek elmaraddsa esetén a bérleti szerz6dés megsziintetheto.

(5) A fel nem haszndlt 6vadék dsszege a szerzidés megsziinésekor 30 napon beliil egy Osszegben visszajdr a
bérlonek.”

Javaslom, hogy a bérleti szerz6dést 2023. november 1-t61 - 2028. oktober 31-ig tartd 5 éves, hatdrozott idétartamra
kdsse meg az 6nkormanyzat a BEVAKO-23 Kft.-vel (4803 Vasarosnamény, Gulacsi ut 26. adészam: 32265318-1-
15)

El6terjesztésem mellékletét képezi a hatarozati javaslat és a bérleti szerz6dés tervezete.

Az elbterjesztést az Onkormdnyzat Szervezeti és Miikiodési Szabdlyzatdrol sz6l6 onkormdnyzati rendelet (SzMSz), a
47. § (2) bekezdésének i) pontja alapjan a Vdrosfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdg, a 48.§ (1) bekezdésének b)

pontja alapjan a Jogi, Ugyrendi és Kozbiztonsdgi Bizottsdg véleményezi.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elSterjesztést targyalja meg és a mellékletét képezd hatarozati

javaslatot fogadja el.
File(p}g-faﬁor

polgarmester

Vasarosnamény, 2023. oktéber 16.
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., Hatdrozati javaslat”
Vasarosnamény Varos Képviselo-testiiletének
......... /2023. (X.26.) 6nkormanyzati hatarozata

a Visirosnamény, Szabadsag tér 33. Fszt. 3. szam alatti 15 m” alapteriiletii, 108/1/A/21 hrsz-i iizlethelyiség
bérleti szerzodésének megkotésérol

A Képviseli-testiilet:

1) Elhatirozza, hogy az 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakds és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérletérdl és elidegenitésérdl szo16 18/2023. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet 32. § (2) bekezdése alapjan a
4800 Vasarosnamény, Szabadsag tér 33. Fszt. 3. szam alatti, 108/1/A/21 hrsz-i Onkormanyzati tulajdona
izlethelyiségre vonatkozéan a BEVAKO-23 Kft.-vel (4803 Vasarosnamény, Gulacsi 0t 26.) bérleti
szerzodést kot.

2) A bérleti szerz6dés id6tartamat 2023. november 1-t81 - 2028. oktéber 31. napjaig tarto, 5 éves hatirozott
idében allapitja meg.

3) A bérleti dijat 40.080.- Ft/ho 6sszegben hatirozza meg, mely Osszeg tartalmazza a Kozponti Statisztikai
Hivatal altal az el6z06 évre kozzétett fogyasztdi arindex mértékét.

4) Kotelezi Bérlét, hogy a bérleti szerz6dés aldirasaval egyidejiileg utaljon at 24.615.- Ft Osszeget, 6vadék-
kiegészités jogcimén az Snkormanyzat 11744065-15403399-00000000 szamu szamlajara.

5) Felkeéri a Polgarmestert, hogy a bérleti szerz6dést irja ala.
Felelds: Polgarmester
Hatarid6: 2023. november 03.

A hatérozatot kapjak:
1) Polgarmester, Jegyzd, Aljegyz6 (helyben),
2) Fehér Balazs pénziigyi ligyintéz6 (helyben),
3) Vagyongazdalkodasi és igazgatasi ligyintéz6 (helyben),
4) BEVAKO-23 Kft. (4803 Vasarosnamény, Gulacsi 1t 26.)

1 (
Ellendrizte: ........... gUl\ Ud M

Feketéné dr. Lazar Emese aljegyz6

Az eldterjesztés €s a hatarozati javaslat torvényességi szempontbdl megfelel.

Vasarosnamény, 2023. oktdéber 17.

“Deak Ferenc jegyzo




»IERVEZET”

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl Vasarosnamény Varos Onkormanyzata 4800 Véasarosnamény, Tamasi Aron utca 1.
képviseletében eljaré Filep Sandor polgarmester, mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbead6), masrészrol
BEVAKO-23 Kft. (4803 Vasarosnamény, Gulacsi ut 26., addszam: 32265318-1-15, képviseli: Varga Valéria),
mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé) kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

L.

10.

11.

12.

13.

14.

A Bérbeadé bérbe adja a kizar6lagos tulajdonat képez6 4800 Vasarosnamény, Szabadséag tér 33. Fszt. 3. szam
alatti 108/1/A/21 hrsz-u, 6sszesen 15 m” alapteriiletii iizlethelyiséget.

A Bérl6 bérbe veszi az 1. pontban szerepl helyiséget az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok €s nem lakas
céljara szolgalé helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol szolo 18/2023. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendeletben és
a jelen szerz8désben meghatarozott feltételek szerint, biztositasi tevékenység céljara.

A bérleti szerzddés 2023. november 1-t6l - 2028. oktober 31-ig 5 éves, hatarozott idotartamra szol.

A fizetendd bérleti dij Osszesen 40.080.- Ft/h6, azaz negyvenezer-nyolcvan forint/h6, mely Osszeg
megfizetése minden hénapban, a Bérbeado altal kiallitott szamla szerinti fizetési hataridében esedékes.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a 4. pontban meghatarozott bérleti dij a Kozponti Statisztikai Hivatal éltal az
¢eldzd évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével novekszik. A megemelt bérleti dij minden év januar 1-jével
esedékes. A bérleti dij emelésére els6 alkalommal 2024. januar 1-jével keriil sor.

A Bérld a helyiség koziizemi koltségeit a szerz0dés alairasanak napjatdl kozvetleniil a szolgaltaténak fizeti.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiséget albérletbe nem adhatja, tovabba a helyiségbe torténd befogadashoz,
a helyiség bérleti joganak atruhazasahoz, valamint cseréjéhez a bérbeadd hozzajarulasa sziikséges.

Ha a Bérl6 a szerz6désben vagy pedig a jogszabalyban meghatarozott kotelezettségeinek nem tesz eleget,
kiilondsen a helyiségbér megfizetésére vallalt kotelezettségét idoben nem teljesiti, illetve a helyiséget a
rendeltetéstdl eltérden hasznalja, a bérbeado a jelen szerzodést tizendt napos felmondési idével a hénap végére
mindennemii kartalanitas, cserehelyiség biztositasa nélkiil felmondhatja.

A Bérld koteles a helyiséget rendeltetésszeriien a bérbeadaskor megjelolt funkciénak megfelelden hasznalni,
sziikséges allagmegOvast és a bels6 karbantartasi feladatokat elvégezni.

A Bérl6 a szerz6dés barmilyen jogcimen torténd megsziinésekor a helyiséget koteles rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadénak visszaadni.

A Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése utdn masik helyiségre nem tarthat igényt.

A felek rogzitik, hogy a bérld altal korabban megkotott bérleti szerz6dés alapjan megfizetett dvadék Osszege:
95.625.- Ft, azaz kilencvendtezer-hatszazhuszonét forint.

Bérld tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szo16 18/2023. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet 43. § (2) bekezdése
értelmében a megfizetett Gvadék Gsszegét a jelen bérleti szerz6désben megallapitott bérleti dijnak megfelelden
ki kell egésziteni. A Bérld igy 24.615.- Ft, azaz huszonnégyezer-hatszaztizenst forint dsszeget Gvadék-
kiegészités jogcimén koteles megfizetni jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg a Bérbeadé 11744065-
15403399-00000000 szam szaml4jara.

Bérld onként, befolyastol mentesen engedélyt ad a Bérbeadonak, mint Adatkezeld részére, hogy az Eurdpai
Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendeletének (réviden: GDPR) a természetes személyeknek a személyes
adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl szolo rendelet
értelmében — jelen szerzddésben foglalt személyes adatat kezelje és a szerz6dés megsziinésétdl szamitott



eléviilési ideig (5 évig) tarolja.

15. A szerzbdésben nem vagy nem kielégitd részletezettséggel szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikkre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL tv.
rendelkezéseit, a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvényt, valamint a mindenkori érvényes egyéb
vonatkozd jogszabalyi el6irasokat kell alkalmazni.

16. A szerzbdéssel kapcsolatos jogvitak elddntésére a felek a Vasarosnaményi Jardsbirésag kizarolagos
illetékességét ismerik el.

Jelen szerzédés Vasarosnamény Varos KépviselS-testiiletének lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérletérdl és elidegenitésérdl szold 18/2023. (IX. 27.) dnkormanyzati rendelet 32. § (2) bekezdése, valamint a
....[2023.(X.26.) dnkormanyzati hatarozat alapjan jott létre.

Alulirott szerz6dé felek jelen szerzédést, annak elolvasésa, értelmezése, megmagyarazasa utdn, mint akaratukkal
minden tekintetben megegyez0t sajat keziileg irtak ala.

Vasarosnamény, 2023. oktéber...

.....................................................................................

Filep Sandor polgarmester Varga Valéria
BEVAKO-23 Kft.
Bérbeado Bérlo



